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Welche Unterlagen brauche ich
fUr eine Immobilienbewertung?

Eine Immobilienbewertung braucht dokumentierte Fakten. Grundsticksgroéfie,
Mieteinnahmen, Bauzustand, eingetragene Lasten und weitere relevante
Daten zur Immobilienbewertung entnimmt der Sachversténdige aus den
Originaldokumenten. Je friher die Unterlagen vorliegen, desto reibungsloser
verlauft die Bewertung.

D 01 Grundbuchauszug
Das Basisdokument jeder Bewertung. Es zeigt, wer EigentiUmer ist, ob Belastungen eingetragen
sind (z. B. Grundschulden, Hypotheken, Wegerechte) und ob Nutzungsbeschrénkungen
bestehen. Der Auszug sollte nicht dlter als drei Monate sein. Erhdltlich beim Grundbuchamt, in
der Regel beim Amtsgericht Augsburg.

D 02 Flurkarte

Die Flurkarte (auch Liegenschaftskarte) zeigt die genaue Lage und Abgrenzung des
Grundstucks mit Flursticknummer, GréRe und Lage im Umfeld. Abrufbar beim
Vermessungsamt oder Uber das Bayerische Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung.

(] o3 Baupléne
Grundrisse, Schnitte und Ansichten des Gebdudes bilden die Grundlage fur die Berechnung der
Wohnfl&dche und die Beurteilung der baulichen Substanz. Zu finden beim Baurechtsamt der
Stadt Augsburg oder beim zustdndigen Landkreis. Fehlen Pléine, kann ein Aufmal3 vor Ort erstellt
werden.

D 04 Wohnfléchenberechnung
Weist die anrechenbare Fldche nach der Wohnfldchenverordnung (WoFIV) aus und ist fur alle
gdngigen Verfahren malRgeblich. Ohne aktuelle Berechnung wird die Fldche bei der
Objektaufnahme ermittelt. Abweichungen zwischen Berechnung und tatséchlicher Fl&iche
kédnnen den Wert erheblich veréndern.

() o©s Energieausweis
Dokumentiert die energetische Qualitat des Gebdudes, ist beim Verkauf gesetzlich
vorgeschrieben und beeinflusst die Marktféhigkeit. Es gibt den Bedarfsausweis (berechnet) und
den Verbrauchsausweis (gemessen). Fehlt ein gultiger Ausweis, kann er im Rahmen der
Bewertung neu ausgestellt werden.
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() oe Mietvertréige
Bei vermieteten Immobilien fUr das Ertragswertverfahren erforderlich. Sie zeigen Nettokaltmiete,
Nebenkosten, Laufzeit und Sonderkindigungsrechte. Auch Nachtrége, Mieterhéhungen und
Mietrickstédnde sind relevant. Gut dokumentierte Vertrdge wirken sich positiv auf den ermittelten
Ertragswert aus.

() o7 Teilungserklérung

Die Flurkarte (auch Liegenschaftskarte) zeigt die genaue Lage und Abgrenzung des Grundsticks
mit Flursticknummer, Grélke und Lage im Umfeld. Abrufbar beim Vermessungsamt oder Gber das
Bayerische Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung.

D 08 Protokolle der Eigentimerversammliungen

Die Protokolle der letzten drei Versammlungen geben Auskunft Uber beschlossene oder
geplante Instandhaltungsmaflnahmen, den Zustand des Gemeinschaftseigentums und
etwaige Sonderumlagen. Sie zeigen, ob grofere Kosten auf den Erwerber zukommen. Zugang
erhalten Sie Uber den WEG-Verwalter.

(1) ©9 Modernisierungsnachweise
Rechnungen, Baugenehmigungen und Beschreibungen durchgeflhrter Modernisierungen
belegen den aktuellen Zustand: Dachsanierung, Heizungs- und Fenstertausch,
Badmodernisierung oder energetische MalRnahmen. Je besser die Nachweise, desto
verl&sslicher beurteilt der Sachversténdige den Instandhaltungszustand.

GUT ZU WISSEN

Was, wenn Unterlagen fehlen?

Nicht jedes Dokument muss bereits beim Erstgesprdéch vorliegen. Fehlende Unterlagen
lassen sich in vielen Fallen nachbesorgen. Einiges — wie die Wohnfléichenberechnung oder
der Gebdudezustand — kann im Rahmen der Objektaufnahme vor Ort ermittelt werden.

Wer die Suche scheut oder nicht weil3, wo er anfangen soll: Beim Fuggerstadt

Beratungscenter helfen wir, die fehlenden Dokumente zu identifizieren und den Weg zur
Beschaffung zu kléren. Ein kurzes Gesprdch reicht dafur aus.
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Wo bekomme ich den Grundbuchauszug in Augsburg?
Beim Amtsgericht Augsburg, Grundbuchamt — persénlich oder schriftlich. Ein beglaubigter
Auszug ist fur die meisten Bewertungsanldsse erforderlich.

Was kostet eine Immobilienbewertung in Augsburg?
Je nach Tiefe der Bewertung — von der ersten Markteinschétzung bis zum gerichtsfesten
Vollgutachten.

MARKTPREIS- QUALIFIZIERTE VOLLGUTACHTEN
EINSCHATZUNG WERTERMITTLUNG IMMOWERTV
ab 299 € ab 799 € ab 2.515 €
zzgl. MwsSt. 2zgl. Mwst. zzgl. MwsSt.

Wie lange dauert eine Bewertung, wenn alle Unterlagen vorliegen?
Bei vollstdndigen Unterlagen und Ortstermin erhalten Sie die Wertermittiung in der Regel innerhalb
weniger Werktage.

Brauche ich fir eine Marktpreiseinschétzung alle Unterlagen?

Nein. FUr eine erste Einschdtzung reichen Grundbuchauszug, Flurkarte und
Wohnfldchenberechnung. Je nach Bewertungsanlass und Objektart werden weitere Dokumente
notwendig.

Wir prufen Ihre Unterlagen — personlich und
unverbindlich.

Fuggerstadt Beratungscenter GmbH
Bahnhofstrafde 15 - 86150 Augsburg
0821 — 3291 030 * info@fuggerstadt-bc.de - www.fuggerstadt-bc.de
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